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|. PLANHANDLINGAR

Planhandlingar:

- illustrationskarta i skala 1:2000
- planbeskrivning (denna handling)

- genomforandebeskrivning

- plankarta i skala 1:2000 med tillhorande bestammelser  dat 2009-01-15
dat 2009-01-15
dat. 2009-01-15
dat. 2009-01-15
dat. 2009-03-06

- fastighetsagarforteckning
Ovriga handlingar:

- Getoteknisk undersokning

- Vagtrafikbullerutredning

dat. 2008-03-25, rev. 2008-06-27
dat. 2008-07-02

- Bergeologisk/bergteknisk besiktning och

rasriskutvardering
- Dagvattenutredning
- Arkeologisk utredning

2. UNDERLAGSMATERIAL
- Planprogram med behovsb
- Skarhamns tatortsstudie
-OP 03

. 2008-07-02
. 2007-08-31
. 2007-11-14

dat
dat
dat

edomning

- Landskaps och terranganalys, Nordviks Garde oktober 2006

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att prova fragan om bostider pa del av fastigheten Nordvik 1:54. Res-
terande del av fastigheten som ingar i planomradet reserveras for bland annat kontors-, skol-,

gatu- och naturandamal.

Inom omradet har mark avsatts for flera olika byggnadstyper som skall varieras och anpassas efter
topografi och naturgivna forutsattningar. Bland annat ska det skapas ett antal kommunala tomter
som skall ga till sokande inom den kommunala tomtkon.

4. PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet ligger strax sdder om Skidrhamn, &ster om viag 721. Omradet ligger i ett typiskt
bohuslandskt bergslandskap som gar under namnet "Nordviksgarde”. Detaljplanen beror del av

fastigheten Nordvik 1:54.

Areal
Planomradets omfattar ca |10 ha kvartersmark.

Markdgoforhallanden

Kommunen ar lagfaren agare till den fastighet
som ingar i aktuell detaljplan.

Bild I. Planomradets lage i Skarhamn.

(=

Notsater ==
o)
SICAX

P
e

Nordviks i
x

1

aUN .

Y ? Stycket E
/

p edgrgardel
9 s

} Kvarn- 2 >
: a2y

n
Al 3%
< 7

ke Pl
viken " 5
PN s
Y52l D PN ¥ N
2 /fs/ AT 3 .
SV ST s y \
~ s oA~ R Gorelyckan
‘50/ y%} - - etelyckan

413
N1
\




5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| kommunens gillande Oversiktsplan (OP 03) ingar planomradet i omrade "Rl - Utvecklingsom-
rade for bebyggelse”. For detta omrade skall enligt oversiktsplanen en fordjupad oversiktsplan
upprattas. Detta har skett genom en tatortsstudie for Skarhamn.

Tatortsstudie
Aktuellt omrade ar med som ett utvecklingsomrade for bostader i titortsstudien for Skarhamn.
Omradet anses lampligt for smahus i blandade former.

Detaljplaner
Aktuellt omrade ar ej tidigare detaljplanelagt.

Planprogram for omradet

Ett planprogram har upprattats for Nordviksang mm. Syftet med programmet var att avgransa
och ge riktlinjer for lampliga detaljplaneetapper inom ett storre utvecklingsomrade for utbyggnad
av bostader soder om Skarhamn.

Programmet ligger till grund for aktuellt detaljplanearbete. For aktuell etapp anges att en utbygg-
nad kan ske, dels langs berget mot backen, dels sdder dirom i dalgangen (Nordviks Girde), samt
pa angransande bergsplataer. Avgransningen av omradena pa bergsplataerna maste studeras inom
kommande detaljplanearbete och med hansyn till mojliga/lampliga vaganslutningar.

Inom nu aktuell etapp finns utrymme for flerbostadshus, gruppbyggda bostader och tomter som
kommer att formedlas via den kommunala tomtkon. Antalet bostader beror i hog grad pa vilken
tithet och och bebyggelsetyp som viljs. Overslagsmissigt bedomdes i programmet att denna
etapp kunde rymma ca 80 bostader.

Tydliga riktlinjer for utformning av gator, vagar och byggnader ar en viktig del av detaljplanearbetet
och en forutsattning for en val gestaltad och attraktiv boendemiljo.

Vig 721 far inom omradet rollen av entrégata for Skarhamn med forslagsvis skyltning med 50
km/h. Redan i ett tidigt skede bor en tradplantering goras langs hela vagstrackan. Efter hand bor
ocksa gatubelysningen kompletteras. De nya bostadsgruppernas anslutning till vag 72| maste ut-
formas pa ett sadant satt att trafikmiljon i sin helhet visar att man ar inne i Skarhamn.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2005-06-16 att ge plantillstand till Svenska Designhus AB
for bostidder vid Nordviks Ang mm

Detaljplanelaggningen har foregatts av ett program som antogs av Kommunfullmaktige 2006-06-
2.



Behovsbedomning enligt PBL och Miljobalken:

Kommunen genomforde en behovsbedomning av miljobedomning i samband med planprogram-
met for Nordviksing mm. Kommunen gjorde da bedomningen att omradet ur allman synpunkt ar
lampligt for en utbyggnad av bostider men att bostadsutvecklingen inte medfor nagon betydande
miljdpaverkan varfor det inte behdver upprattas nagon MKB.

6. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur/Landskap
Landskapet ar ett typiskt Tjornlandskap med kuperad terrang i form av kala bergspartier genom-
skurna av smala vegetationsklidda dalgangar och inslag av sma vattendammar.

Hallmarken bildar vidstrackta ytor bitvis klidda med ljung. | lagpunkterna pa hillmarkerna finns
sma, vackra dammar. Over omradet finns ett flertal strak med gardesgardar.

| omradets sydostra del finns en storre damm med nickrosor, Havet. | omradets 6stra del ar
landskapet som helhet mer smabrutet.



Dalgangarna ar bevuxna med snarig buskvegetation och ung lévskog. Marken ar fuktig och de dam-
mar som finns ar sma och igenvuxna.

En landskaps- och terranganalys, upprattad av GF Konsult AB i oktober 2006, ligger till grund for
bedomningen av vilka ytor som ar mojliga att exploatera samt vilka som ar viktiga att bevara.

1

Ligre liggande partier med mer smabrutet landskap. T
de smala dalgingarna mellan bergsmarken vixer snarig
ungskog och marken ér fuktig. Befintliga dammar ir
igenvuxna. Utblickar mot omgivande landskap ar be-
grinsade.

Hogte liggande hillmarker med vacker utsikt 6ver om-
n givande landskap. Landskapet dr mer enhetligt och sam-
manhingande. Vattenspeglar med nickrosor och mindre
partier med tridvegetation, ger tillsammans
med mjuka ljungbevuxna hillar detta omride en
vacker karaktir.

7
Markerad hgjd ramar in omrédet.

| oy

Inventeringskiss

Dalgéng i smal skreva

Viktiga principer som kom fram i landskaps- och terranganalysen var foljande:

- Nackrosdammen i omradets sydodstra del, "Havet,” samt anslutande naturmark och berget som
ramar in vattenspegeln ar ett mycket vackert och karaktarsfyllt inslag i Nordviksgarde som ska
sparas. Det ska sparas pa ett naturligt sitt och utgdra en fin avslutning pa den centrala infarts-

gatan, som utgor entré for hela omradet. Viktigt ar att det med tiden inte uppfors stangsel runt
”Havet”.

- Infartsgatan skall folja det branta berget upp till omradets hogplata och darigenom bidra till att-
skapa en tydlig identitet at det centrala huvudstraket, som utgor entré till de olika delomradena.

- Hogre bergspartier skall bevaras obebyggda

- Grona kilar mellan olika kvarter skall lamnas ororda



BETECKNINGAR

Landskaps- och terrdnganalysens forslag till avgrdnsning av byggbara ytor.
Geotekniska forhallanden

Allmant
Aktuellt planomrade utgodrs i huvudsak av fastmarksomraden med ytligt berg. | omradets centrala
del finns dock en mindre dalgang som gar fran nordost vidare ut pa plan lermark i sydvast.

Sdttningar/Stabilitet

| dalgangen forekommer 16s lera med varierande maktighet som sannolikt ar sittningskanslig. An-
laggningar och byggnader som placeras i detta omrade kommer att behdva grundforstirkas genom
tex urgravning, lattfyllning eller palning (giller framst byggnader. Uppfyllnader som utférs kommer
ocksa behova grundforstarkas for att undvika stora sattningsskador. Omfattningen pa grundfor-
starkning kommer behova utredas vid detaljprojektering.

For planerad ny lokalvag som ska ga upp till bergsomradena kommer forstirkningsatgarder ocksa
behdva utforas. Stora delar av vagen kommer att ligga pa berg men dar viagen/vigbanken ligger pa
lermark kommer grundforstarkas genom tex urgravning eller lattfyllning behova utforas. Omfatt-
ningen pa grundforstarkning kommer behdva utredas vid detaljprojektering.

Stabiliteten i omradet ar for befintliga forhallanden tillfredstillande med minst 3-faldig sakerhet
mot skred. | dalgangen planeras omfattande uppfyllnader att utféras och for dessa uppfylinader
har beraknad siakerhet mot skred som lagst beraknats till ca 1,5. Den totala sakerheten for slanten
bedoms dock vara an hogre med hansyn till tredimensionella effekter. Om den hojdsattning foljs
som redovisas pa plankartan foljs sa ar stabiliteten i omradet tillfredstéllande. Om hojdsattningen
daremot andras bor en stabilitetskontroll utféras. En sadan utredning skall minst uppfylla kraven
pa detaljerad stabilitetsutredning enligt Skredkommisionens Rapport 3:95 med stabilitetskrav for
nyexploatering enligt tabell 8.1 i denna rapport.

For planerad ny lokalvag har otillfredstallande stabilitet beraknats en sektion (sektion F enligt PM
Geoteknik). For att fa tillfredstallande stabilitet kravs att en uppfylinad i dalgangen gors till nivan
+10,5 vid denna sektion. Planerade uppfylinadsnivaer ligger har enligt plankartan kring nivan +12 3
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+13 och eftersom dessa uppfylinadsnivaer ligger hogre an +10,5 ar stabiliteten har tillfredstéllande
for lokalvagen.

Vid uppfylinader i dalgangen bor preliminart inte slantlutningen vara brantare dn 1:2. Om brantare
slantlutningar utfors bor en stabilitetskontroll utforas. En sadan utredning skall minst uppfylla kra-
ven pa detaljerad stabilitetsutredning enligt Skredkommisionens Rapport 3:95 med stabilitetskrav
for nyexploatering enligt tabell 8.1 i denna rapport.

Radon
Aktuellt omrade kan utifran utférda matningar klassificeras som normalradonmark om inte even-
tuella matningar i byggskedet visar att lagre grad av radonskydd ar mojligt

Blocknedfall
Ingen risk for bergras forekommer. Daremot bor en del ytliga block transporteras bort.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning genomférd. Inom planomradet finns en kand fornlamningar. Denna kan,
enligt utredningen, vid exploatering tas bort och undersokas. Ett nyfynd upptacktes vid utredning-
en och detta bor, om det berors av exploateringen, forundersokas (se arkeologisk utredning).

Bebyggelseomraden

Bostdder
Omradet skall till storsta delen bebyggas med bostader. Halften av kvartersmarken ar avsatt for
tomter till den kommunala tomtkon och halften ar tankt for grupphusbebyggelse i olika former.

Omradet uppskattas rymma ca 110 hushall. Av dessa ar ca 42 tomter till den kommunala tomtkon
Ovrig bebyggelse ir en blandning mellan enbostadshus och parhus/kedjehus som Svenska Design-
hus AB i dagslaget avser bygga

ol

peL)

lllustrationen visar pd en av flera méjliga utformningar av omrddet. Norra delomradet - omr. |, sodra delomrddet - omr. 2

8



Delomrdden

Omradet uppdelat i tva delomraden. Forsta omradet erbjuder en variation mellan grupphusbebyg-
gelse och kommunala tomter. Det forsta omradet bestar av mer laglant terrang dar det kommer
att kravas en del massautfyllnad, medan det andra omradet bestar av en hogre bergsterrang.

Forskola
Omradet skall bebyggas med en forskola med fyra avdelningar. Kvartersmarken for forskolan har
en strategisk placering precis i entrén till omradet.

Tomtstorlek

Nordviksgarde ligger nistan enbart pa berg varfor det inte kan bli tal om rena odlingstomter eller
tradgardar i det har omradet. Av den anledningen har kommunen gjort bedéomningen att tomt-
storleken kan hallas nere sa att berget och den befintliga naturen kommer sa nira bebyggelsen
som mojligt. Tanken ar att bebyggelsen inte ska breda ut sig mer an nodvandigt och att den skall
halla sig innanfor de granser som togs fram i landskapsanalysen som lamplig mark for bebyggelse.
For de kommunala tomterna ligger tomtstorleken runt 500 kvm och for grupphusbebyggelsen ar
den nagot mindre.

Gestaltning, utformning

For att fa ett enhetligt uttryck i ett omrade med bade kommunala tomter och grupphusbebyggelse
har ett gestaltningsprogram tagits fram med bade reglerade och radgivande riktlinjer. De reglerade
riktlinjerna finns med som planbestammelser pa plankartan.

Minsta avstdnd till tomtgrdns

Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall i huvudsak placeras minst 3 m fran tomtgrans eller
sammanbyggas med likartad bebyggelse. Alternativt skall det vara minst 6 meter mellan huvud-
byggnader.

Garage skall placeras sa att biluppstillningsplats skall kunna anordnas framfor garaget. Ovriga
byggnader skall placeras 2 m fran tomtgrins mot gata.

Topografisk anpassning
En malsattning som funnits med fran allra forsta borjan har varit att forsdka minimera marking-
repp.

Nya byggnader och vigar skall i mojligaste man anpassas efter topografin vilket medfér mindre
sprangning och fyllning. Marknivan pa tomtmarken skall férandras sa lite som mojligt och byggna-
der bor placeras pa det stille pa tomten som innebar sa litet markingrepp som mgjligt. Inom om-
radet kan det saledes forekomma en variation mellan olika grundlaggning som t ex platta pa mark,
souterrangvaning till byggnader pa plintar.

Uppldtelseform

Omradets planbestimmelser gor det mojligt att variera mellan olika hustyper vilket ocksa kan leda
till olika upplatelseformer. Denna mojlighet tillmotesgar olika manniskors behov och dnskemal pa
bostad. En detaljplan kan dock inte reglera upplatelseform utan endast poiangtera ambitionen och
behovet av att variera upplatelseform.



Arbetsplatser

Detaljplanen medger att kontor eller annan icke storande verksamhet far anordnas i enskild villa
om hogst cirka 50 kvm. Genom att tillata detta ges mojlighet till att arbeta hemma. En konsekvens
av detta kan bli mindre bilpendlande och att omradet ar mer befolkat under dagtid da manga aker
till arbetet eller skolan.

Norr om infarten till omradet ges mojlighet till mindre kontorsbyggnader.

Narliggande bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse men omradet angransar till dldre gardsbebyg-
gelse som ar typisk for Tjorn. Denna bebyggelse ar i dagslaget inte planlagd.

Gestaltning

Allmant

Vid utformningen av tillkommande bebyggelse skall en god arkitektur skapas. Bebyggelsen halls
samman i skala, material och fargsattning och det forordas att husen anpassas till det kuperade
landskapet sa att utfylinad och sprangning undviks sa langt mojligt. Bebyggelsen skall efterstrava
att ha en sammanhallen arkitektur inom varje del men det kan forekomma variationer mellan en-
heterna. Eftersom kvartermarken ar fordelad mellan kommunala tomter och grupphusbebyggelse
skiljer sig gestaltningsprinciperna nagot at for de olika kvarteren som tillsammans skall skapa en
bra helhet.

Hushojd

Hojden pa husen regleras med en nockhdj samt en begransning i hogsta respektive lagsta tackvin-
kel. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,2 meter, dar ej annat anges. Dar tak utformas som
sadeltak skall ha de ha en takvinkel mellan 27-38 grader medan pulpettak ska ha en takvinkel som
ligger mellan 7-20 grader. Dar befintlig terrang medger kan dirutover en souterringvaning anord-
nas. Da far nockhojden uppga till 9,5 meter.

Fasadmaterial
Fasadmaterialet skall for de olika delarna vara enligt foljande:
Kommunala tomter - trapanel
Flerbostadshus - trapanel alternativt puts
Forskola - trapanel alternativt puts
Grupphusbebyggelse - trapanel med inslag av puts eller olika
skivmaterial som t ex cementfiberskiva

Fasadfirg - Omrade |

Kommunala tomter

Fargsattningen for tomterna i omr | bygger pa en fargskala som gor det mojligt att arbeta med
kontraster mellan storre och mindre volymer. Principiellt kan sigas att storre volymer ska malas
i vita eller ljusa heltackande farger men att mindre volymer som sitter ihop med huvudbyggnaden
kan malas i samma fargskala som komplementbyggnader for att skapa en variation och bryta upp
fasaden.

Huvudbyggnader skall malas i blank, vit eller ljus heltickande farg. Forslagsvis kan man anvanda sig

av en traditionell obruten vit farg eller en bohusvit farg dar man har brutit den vita fargen med
gron umbra eller guldockra.
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Forslag pa fargkoder som stimmer med beskrivningen:
NCS - 1002-Y Bohusvit - bruten med gron umbra
NCS - 1005-Y30R  Bohusvit - bruten med guldockra

Komplementbyggnader skall malas i matt svart falufarg, matt falurdd, jarnvitriolbehandlat eller
samma som huvudbyggnad

Forslag pa fargkoder som stimmer med beskrivningen:
NCS - 8500 N motsvarar svart falufarg
NCS - 5040-Y80R  motsvarar traditionell morkare rod falufarg

Forskola/kontor

Fargsattningen for forskolan och kontor bygger pa en fargskala som gor det mojligt att arbeta med
kontraster mellan storre och mindre volymer. Principiellt kan sagas att storre och mindre volymer
skall malas i olika kuldrer for att skapa en variation och bryta upp fasaden. Det viktiga ar att skapa
en kontrast mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Huvudbyggnad/Komplementbyggnader skall malas i matt svart falufirg, matt falurdd, jarnvitriolbe-
handlat eller blank, vit heltackande oljefarg

Grupphusbebyggelse
Anpassar firgskalan sa att den stimmer med ovrig bebyggelse.

Fonster/Foderfirg - Omrade |
Fonster och foder bor malas i samma fiarg som fasad alternativt i vitt, guldockra eller ljusgratt,
forslagsvis parlgra.

Forslag pa firgkoder som stimmer med beskrivningen:
NCS 1005-G80Y Parlgra
NCS 3030-Y20R Guldockra

Fasadfirg - Omrade I

Kommunala tomter

Fargsattningen for tomterna i omr |l bygger pa en dovare fargskala an i omr | och som gor det
moijligt att arbeta med kontraster mellan storre och mindre volymer. Principiellt kan sagas att
storre volymer kan malas i mattsvart, mattvarmgra - forslagsvis gra umbra - matt faluréd, vit hel-
tackande blank farg eller jarnvitriol behandlas. Komplementbyggnader bor kontrastera mot huvud-
byggnad och malas i annan firg men med samma fargskala som valmdjlighet med ockragult som
ytterligare en mojlighet. Mindre volymer som sitter ihop med huvudbyggnaden kan malas i samma
farg skala som komplementbyggnader for att skapa en variation och bryta upp fasaden.

Huvudbyggnader bor malas i blank, vit heltickande oljefirg, matt svart, matt falurétt, mattvarm-
gra, alternativt jarnvitriolbehandlas.

Forslag pa fargkoder som stimmer med beskrivningen:
NCS - 8500 N motsvarar svart falufarg
NCS - 5040-Y80R  motsvarar traditionell morkare rod falufarg
NCS - 3005-G80Y  Gra umbra
NCS - 1002-Y Bohusvit - bruten med gron umbra
NCS - 1005-Y30R  Bohusvit - bruten med guldockra




Komplementbyggnader bor malas i blank, vit heltickande oljefarg,ockragult, matt svart, matt falu-
rott, mattvarmgra alternativt jarnvitriolbehandlas.

Forslag pa fargkoder som stimmer med beskrivningen:
NCS - 8500 N motsvarar svart falufarg
NCS - 5040-Y80R  motsvarar traditionell morkare rod falufarg
NCS 3030-Y20R Guldockra

Grupphusbebyggelse
Anpassar firgskalan sa att den stimmer med ovrig bebyggelse.

Fonster/Foderfirg - Omrade |1
Fonster och foder bor malas i samma farg som fasad alternativt i vitt, ljusgratt eller ockra.

NCS 1005-G80Y Parlgra
NCS 3030-Y20R Guldockra

Takutformning
Inom omradet kan det forekomma en variation mellan sadeltak och pulpettak. For sadeltak giller
en takvinkel mellan 27-38 grader och for pulpettak 7-20 grader.

Takmaterial

Kommunala tomter/forskola

For tomterna och for forskolan kan det forekomma en variation mellan takmaterial beroende pa
vilken takutformning som valjs. For sadeltak galler rott lertegel eller matta tegel roda betongpan-
nor eller grastak. For pulpettak giller falsat eller slitt plattak som antingen malas rott eller alu-
zinkbehandlas samt grastak. Taken far inte utforas svarta.

Grupphusbebyggelse

Sadeltak och pulpettak med antingen takpannor eller bandfalsad plat. Det kan forekomma en va-
riation mellan rott lertegel eller matta roda eller gra betongpannor i olika grupphusomraden.
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Stodmurar
Stédmurar undviks i mojligaste man men dar de inte gar att undvika ska de utforas i natursten,
som putsade murar eller med slata murstenar. Murarna bor vara gra.

Hackar/staket

Kommunala tomter

For de tomter som ligger i dalgangen kan en avgransning mot gata eller granne med fordel ske
med en hack eller ett staket. Hackar ger ett gront och vackert gaturum dar olika hacksorter
skapar variation. Viljer man staket skall det ha vertikala pinnar och malas i samma dova fargskala
som komplementbyggnader alternativt i traditionell vit farg.

For de kommunala tomter som ligger pa berget bor inte staket eller hickar uppforas runt hela
tomten. Har ar tanken att de naturgivna forutsittningarna skall komma sa nara inpa bebyggelsen
som mojligt och att tomterna i storsta mojliga man skall vara naturtomter. En avgransning med
staket eller plank bor endast ske i anslutning till uteplats vid huvudbyggnad eller komplementbygg-
nad. For staket eller plank giller att de ska ha vertikala pinnar och malas i samma dova fargskala
som komplementbyggnader alternativt i traditionell vit farg.

Sektionen A-A visar hur forskolan och den nya bebyggelsen pd berget kan férhdlla sig till den befint-
liga bebyggelsen.




Kontor/forskola

Avgransningen av tomten mot gata eller granne kan vara hack eller staket. Hackar ger ett gront
och vackert gaturum dar olika hacksorter skapar variation. Valjer man staket skalll det ha vertikala
pinnar i samma dova fargskala komplementbyggnader alternativt i traditionell vit farg.

Grupphusbebyggelse
Inom grupphusbebyggelsen anses det bohuslandska pinnstaketet vara ett bra alternativ. Staketet
bor malas i samma fargskala som dvrig bebyggelse.

Offentlig/lkommersiell service

En huvudentré anordnas till det nya bostadsomradet fran vig 721. Vid entrén finns det ett kvarter
reserverat for forskola. En central lokalisering innebar korta avstand fran boende och forskola
Nairheten till naturmarker ses som en stor tillgang liksom narheten till all den service som Skar-
hamn kan erbjuda, bade offentlig och kommersiell. Barnomsorg, lag- och mellanstadieskola finns i
Tubberdd, norr om planomradet, och ligger inom gangavstiand. Aven ildreomsorg, tandlikare och
barnvardscentral/distriktskoterska ligger ungefar lika nira omradet, dvs ca | km. Narmaste hog-
stadieskola ligger i Bleket och nirmaste gymnasieutbildning, UCT, finns i Skarhamn. Manga aker
ocksa till Stenungsund for gymnasieutbildning.

Matbutik ligger ca 700 m fran planomradet, medan butiker, kiosk och restauranger ligger ca | kilo-
meter bort. Inom gangavstand sdderut finns dven Roavallens idrottsplats.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet reserveras mark for en storre och en mindre lekplats. Den storre lekplatsen
ar lokaliserad i anslutning till "Havet”. Lekplatsen kommer att fungera som en motesplats for bade
vuxna och barn i Nordviksgarde.

Omgivande natur anses ocksa lamplig for lek och rekreation liksom mojligheten att anvinda for-
skolans lekplats under kvallar och helger.

Gator och trafik

Tillfart till omradet sker fran vag 721. Entrégatan in i omradet gar i ost-vistlig riktning och ar enda
in- och utfartsvigen till omradet. Nar omradet ar utbyggt beraknas entrégatan och in- och utfar-
ten till vag 72| trafikeras med ca 800 fordon per dygn. Miangden fordon som skall ut pa vag 721
innebar att det maste komma till stand en siker 16sning. | planforslaget foreslas en rondell.

Lokalgatorna inne i omradet ska placeras efter terringens forutsittningar med ett minimum av
sprangningar och utfyllnader.

Vigarna ar utformade utifran riddningstjanstens dnskemal om framkomlighet.

Vag 721 ar en av huvudvagarna in i Skarhamn och en mojlighet med aktuell detaljplan ar att tydlig-
gora entrén in till Skairhamn soderifran. Vigen ar idag ganska hart trafikerad, framforallt under
sommarmanaderna och det behdvs darfor en fastighetssankning till 50 km/h.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns utmed vag 721. Harifran gar buss dagligen till Goteborg / Ronnang. En utveck-
ling av omradet kan leda till ytterligare ett hallplatser laggs nirmre planomradet.
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Parkering, angoring

Bilparkering sker pa den egna tomten pa parkeringsplats och/eller i garage. Besoksparkering
beddms kunna ordnas pa de enskilda tomterna men det finns dven ett antal gemensamma parke-
ringsplatser for besokare.

Gang- och cykelvigar

Fran Skarhamn gar en asfalterad, ej belyst, gang- och cykelvag till Bleket utmed den vistra sidan av
viag 72| som bl. a. utgor skolvdg for barn och ungdomar boende i planomradet. | den nya rondellen
vid omradets entré anordnas dvergangsstalle som tillsammans med en sankning av tillaten hastig-
het till 50 km/tim bedoms utgora en saker skolvag..

Gang- och cykelvag skall anordnas utmed huvudvigen som leder in i omradet och kopplas ihop
med den befintliga cykelvagen.

Inne i de planerade bostadskvarteren far kortrafiken anpassas till gaende och lekande, sk gang-
fartsgator. Gangstrak/naturstigar sasmmanbinder de olika kvarteren och ger silningsmojligheter
genom omradet till omrkringliggande omraden. Detta for att mojligggora sakra skolvagar och for-
enkla mojligheterna for alla att ta sig igenom omradet utan att behova ga runt den nya bebyggelsen
i for stor omstrackning.

Huvudman gator
Enskilt huvudmannaskap galler for allman platsmark, samt gator. Kommunen skall teckna ett avtal
med Skarhamns vagforening harom.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

All bebyggelse inom omradet skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. | en
forstudie for omradet avseende vatten och spillvatten redovisas att det i huvudsak klarar sig med
sjalvfallsledningar men att det finns behov av tva pumpstationer for spillvatten i omradet. Vissa
fastigheter kan dock komma att utrustas med enskild spillvattenpump.

Dagvatten
Ytvatten avbordas normalt i omradet idag genom naturlig infiltration i mark pa lagre hojder. Vid
vata perioder sker ytavrinning i terrangenslutning.

Lokalt omhandertagande av dagvatten bedoms ej som majligt. Ett oppet dike med fordrojning
leder dagvattnet utmed entrévagen till en lagre hojd dar det skall skapas ett dagvattensystem

med dammar. Forutom den rening av vattnet som sker skapas en trivsammare boendemiljo med
porlande vatten i nirheten av bostaderna. Alternativt koppla pa dagvattnet pa det befintliga kom-
munala systemet langs vag 721.

Bebyggelse och parkeringsytor utformas sa att dagvattnet kan infiltreras i marken.

Vid kommande projektering av vagar och parkeringsytor skall dagvattenhanteringen studeras nar-
mare.

Energi
Tva alternativ till energiférsorjning har studerats, narvirme och bergvarme. Ett mindre narvarme-
verk skulle kunna vara en hallbar 16sning men initialkostnaden bedéms som for stor i forhallande
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till antalet hushall och det alternativet har dirav forkastats. Kommunen bedomer att alternativet
ar bergvarme som kan kombineras med solceller eller till och franluftsvirmepumpar.

Som komplement lampar sig individuella mojligheter som biovarme i kakelugn, vedspis eller bras
kamin. Denna typ av varme ar bra som reservvarmekalla men om den anvands som huvudsaklig
varmekalla i tatbebyggda omraden kan det uppsta problem med mycket rok fran skorstenar.

| 6vrigt kan ratt placering, utformning och byggnadsteknik minska energiatgangen for respektive
hushall. Exempelvis kan byggnader exponeras for sddersolen och slutas mot norrsidan som ar
utsatt for skugga och kalla vindar.

El, tele
Generellt kan sagas att en samordning mellan olika ledningsaktorer ar en forutsattning for att
minska kostnader vid utbyggnad av infrastrukturen i omradet.

Inom omradet kommer det att finnas behov av transformatorstationer. Dessa ir markerade pa
plankartan. Aktuellt detaljplaneforslag medger att omraden skall reserveras for stationer dar sa
kravs inom bostadsomradet. Erfoderlig markyta arl0*I0m. For utformningen av elférsorjningen i
omradet skall kontakt hallas med Fortum Distribution AB. Vid lokalisering av transformatorsta-
tioner och nedgravning av storre elledningar skall dessa lokaliseras sa att det blir mindre dn 0,1 uT
pa tomtmark.

Avfall

For bebyggelsen inom Nordviksgarde ar strategin att |osa sophamtningen gemensamt i ett antal
strategiska lagen, varav ett ocksa ska ha atervinningsstation. Platser for gemensam sophantering ar
markerade pa plankartan.

Idag ligger nirmaste atervinningsstation vid Styckens bageri.

Buller

En vagtrafikbullerutredning har tagits fram. Den visar att bostaderna och kontoren inte kommer
att krava nagra bullerskyddande atgarder. Den delen av forskolan som kan komma att placeras
narmast vagen kan dock krava sarskilda atgarder, beroende pa utformning och placering av funk-
tioner. Om kok, forrad eller liknande placeras narmast vagen kravs inga sarskilda bullerskyddsat-
garder.

Redovisad placering av forskolan pa illustrationsplanen visar att personalentré, varumottagning
samt expedition laggs i den del som vetter narmast mot gatan. Denna del markeras i plankartan
med ett forbud mot oppningsbara fonster. De delar som utgor utrymmen dar barnen vistas ligger
indraget fran gatan och har en beriknad ljudniva pA maximalt 52 dB. Aven en framtida trafikok-
ning ger inga overskridna bullervarden, se bifogad vagtrafikbullerutredning. Forskolans foreslagna
placering ger dessutom en bullerskyddad utemiljo som vetter mot en slant i soderlage och skapar
manga mojligheter att utnyttja berget som en del av lekmiljon. Da forskolan markerar en entré
till Skarhamns samhalle ar det viktigt att endast i begransad omfattning anvanda sig av bullerredu-
cerande atgarder som bullerplank eller bullervall. Istillet bor forrad och sjilva forskolebyggnaden
anvandas for att skapa en ostord lekgard, kompletterat med nagon mindre kulle och staket som ar
genomsiktliga.
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6. KONSEKVENSER

Planen omfattar ett antal bostader i anslutning till ett befintligt samhalle. De sammantagna miljo-
konsekvenserna bedoms vara tillrickligt sma for att ett genomforande av planen skall anses vara
lampligt. Se aven “bedémning enligt PBL och miljobalken”.

For de som bor i trakten, innebar ett genomforande av planen att ett narliggande friomrade tas
i ansprak. Marken beddéms inte ha nagot patagligt rekreationsvarde da den i dagslaget ar relativt

otillganglig. Konsekvenserna for det lokala friluftslivet bedoms darmed som obetydliga.

For de som bor norr och vaster om planomradet kommer landskapsbilden att forandras.



7. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

8. FORTSATT PLANARBETE

TIDPLAN

forslagsarbete hosten 2006

beslut om samrad januari 2007

samrad februari - mars 2007
beslut om utstallning feb 2008

utstallning april 2008
utstallning 2 april 2009
antagande av detaljplanen maj 2009

9. MEDVERKANDE

Detaljplanen tas fram av Samhallsbyggnadsforvaltningen och huvudman for arbetet ar Samhalls-
byggnadsnamnden. Arbetet har utforts av tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvaltningens plan-
och planavdelning i dialog med 6vriga tjansteman pa forvaltningen samt teknik- och serviceforvalt-
ningen.

Ovriga som har bidragit ar planarkitekt Sofie Nystrom, Tony Johansson BBK, Bo Harlén fran

GF konsult samt Stig Holmstrand, Kustens arkitektkontor AB, som representant for Svenska
Designhus AB. Planillustrationer for den bebyggelse som avses genomforas av Svenska Designhus,
har utforts av Stig Holmstrand.

Tjorns kommun
Planavdelningen,
Samhallsbyggnadsforvaltningen

2009-01-15
Elisabet Borlin Tinna Harling
planeringsarkitekt/planforfattare Handlaggande planarkitekt



